Skilmalar fyrir Fi Fasteignafélag sihf.

Skilmalar pessir gilda um Fi Fasteignafélag slhf. og starfsemi pess. bannig eru skilmélar pessir bindandi
samningur a milli Fi Fasteignafélags slhf. og fjarfesta (eins og hugtakid er skilgreint hér ad nedan) um
réttindi og skyldur beirra hvad vardar eignarhald og malefni félagsins. Skilmalum pessum er unnt ad
breyta i samraemi vid 24. gr. skilmalanna.

1. Fi Fasteignafélag slhf.
Fl Fasteignafélag slhf. er samlagshlutafélag, kt. 5712120210, skrdd og stofnad i Reykjavik i
samraemi vid islensk 16g og reglur. Heimili félagsins er ad Ho6ffatini 2, 105 Reykjavik (,Fi
Fasteignafélag” eda ,félagio”).

2. Skilgreining og tulkun

Kaflafyrirsagnir sem hér eru notadar eru eingongu til tilvisunar og hafa engin @hrif & merkingu eda
tulkun skilmala pessa.

Malfraedilegt karlkyn, kvenkyn og hvorugkyn, og eintala og fleirtala, eru i skilmalum pessum notud
bannig a8 hvert peirra skal hvarvetna talid fela i sér hin, par sem samhengi krefst.

3. Tilgangur og markmid

Megintilgangur Fi Fasteignafélags er ad fjarfesta i atvinnuhisnaedi a fslandi i samvinnu vid
fijarfesta. Félagid mun aukinheldur hafa med hondum rekstur peirra fasteigna sem fjarfest er i.

Markmid félagsins er ad skila fjarfestum 7% raundvoxtun a ari. Avoxtun er reiknud midad vid NOI
— ,Net Operating Income”.

4, Abyrgdaradili - Fi Fasteignafélag GP ehf.

Abyrgdaradili félagsins er Fi Fasteignafélag GP ehf., kt. 430712-1010, sem er skrad einkahlutafélag
med heimilisfang ad H6éfdatuni 2, 105 Reykjavik.

Eigendur Fi Fasteignafélags GP ehf. eru: M3 Capital ehf., kt. 611211-1390, Hofdatani 2, 105
Reykjavik; og M8 ehf., kt. 670112-1010, Armaula 13a, 108 Reykjavik.

Stjorn Fi Fasteignafélags GP ehf. er skipud premur einstaklingum kjérnum a adalfundi. Fi
Fasteignafélag GP ehf. er dbyrgt fyrir ad leita og kanna areidanleika nyrra fjarfestinga, meta, hafa
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eftirlit og eftirfylgni med og sja um sélu fasteigna i eigu félagsins, auk pess ad sja um daglegan
rekstur og stjornun pess, sbr. pjénustusamningur Fi Fasteignafélags GP ehf. og félagsins, dagsettur
i jandar 2013.

Askriftarloford

Félagid skal leita askriftarloforda fyrir allt ad fjarhaed kr. 9.925.000.000, ritad krénur niu milljardar
og niuhundrud tuttugu og fimm milljénir (hér eftir ,askriftarfjarhaedin annars vegar og
askriftarlofordin“ hins vegar). Askriftarlofordin munu samanstanda af skuldbindingu um kaup a (i)
hlutabréfum og (ii) skradum skuldabréfum UGtgefnum af félaginu. Af pessu leidir ad fjarfestar munu
skuldbinda sig til pess ad fjarfesta baedi i hlutabréfum og skuldabréfum & grundvelli
framangreindra é&skriftarlofor6a (hér eftir nefndir, fjarfestar”). Fjarmoégnun félagsins skal
samanstanda af 20% i formi hlutafjar og 80% i formi skradra skuldabréfa. Stjérn félagsins skal
leitast vid ad skuldabréf félagsins verdi skrad fyrir 1. juni 2013 hja NASDAQ OMX 4 fslandi
(,.skipulegur verdbréfamarkadur®).

bar til skuldabréfin hafa verid tekin til skraningar @ skipulegum verdbréfamarkadi mun félagid
einungis innheimta fjarmuni fra fjarfestum i formi hlutafjar. begar skuldabréfin hafa verid tekin til
skraningar 4 skipulegum verdbréfamarkadi skal félagid jafna hlutfall hluta- og skuldabréfa med
innheimtu askriftarloforda par til ofangreindum hlutfollum hefur verié ndd, p.e. i hlutféllunum
20/80.

Einungis adilum sem stjérn Fi Fasteignafélags telur hafa fjarhagslegt bolmagn til pess ad efna ad
fullu fyrirhugud askriftarloford stendur til boda ad fjarfesta i félaginu. Stjérn Fi Fasteignafélags skal
eftir atvikum gripa til naudsynlegra radstafana til pess ad tryggja ad fijarfestar efni skilvislega
askriftarloford, svo sem med pvi ad krefjast (i) trygginga fra tilteknum fjarfesti fyrir skuldbindingu
hans samkveemt askriftarlofordi eda (ii) ad vibkomandi fjarfestir sé fullfjarfestur strax fra upphafi.

Reynist ekki unnt ad finna fjarfestingaverkefni fyrir Fi Fasteignafélag 4 fjarfestingatimabilinu sem
fram kemur i 12. gr. pessara skilmala, sem nemur &skriftarfjdrhaedinni, leekka pessar fjarhaedir
hlutfallslega.

Fjarfestar skuldbinda sig til fjarfestinga med pvi ad undirrita askriftarloford og skilmala pessa.
Fjarfesting i skuldabréfum utgefnum af Fi Fasteignafélagi

Stjorn Fi Fasteignafélags er heimilt ad gefa ut skuldabréf fyrir allt ad kr. 7.940.000.000-, ritad
krénur sjé milljardar og niuhundrud og fjortiu milljénir kréna ad nafnvirdi. Stjorn skal éska eftir
skraningu skuldabréfanna & skipulegan verdbréfamarkad til fidrmégnunar a fasteignum- og
fasteignatengdum verkefnum félagsins i samremi vid fjarfestingastefnu, skilmala bessa og
sampykktir félagsins (hér eftir ,skuldabréfautgafan”). Skuldabréfin eru tryggd med binglystu
tryggingarbréfi a4 undirliggjandi fasteignir félagsins sbr. 9. gr. skilmala pessara.
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Skuldabréfautgafan mun felast i Gtgafu a.m.k. eins skuldabréfaflokks sem verdur skradur og tekinn
til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. Skuldabréfaflokkurinn verdur opinn og mun stjérn Fi
Fasteignafélags hafa heimild til pess ad stakka flokkinn eftir umfangi félagsins ad lokastaerd allt ad
kr. 7.940.000.000-, ritad krénur sjd milljardar og niuhundrud og fjortiu milljénir kréna (hér eftir
,skuldabréfaflokkurinn®).

Fjarfestar munu skuldbinda sig til pess ad fjarfesta i skuldabréfautgafu félagsins svo sem kemur
fram i skriftarlofordum.

Lagmarksfjarfesting hvers adila i skuldabréfaitgafunni er kr. 40.000.000, ritad fjortiu milljénir
kréna. Stjorn félagsins er b6 heimilt ad veita undanpégu fra pessu lagmarki telji hin dstaedu til.

Tilkynning um ad félagid hafi akvedid ad innheimta dskriftarloford, t.d. vegna staekkunar &
skuldabréfaflokknum, skal send fjarfestum med (i) dbyrgdarbréfi & pad heimilisfang sem fjarfestar
skulu gefa upp og (ii) tolvupdsti. Med fyrrgreindri tilkynningu skulu fylgja naudsynlegar
upplysingar um réttindi og skyldur fjarfesta i tengslum vid fjarfestingu i skuldabréfaitgafunni. Ef
tilkynning er send med télvupdsti telst hun gild pegar vidtakandi hefur stadfest méttéku hans.

Ekki ma greida fyrir Gtgefin skuldabréf med skuldajofnudi, eda @ nokkurn annan hatt en med
reidufé.

Fjarfesting i hlutabréfum i Fi Fasteignafélagi

Fjarfestar skuldbinda sig til ad fjarfesta i F Fasteignafélagi med hlutafjaraukningu svo sem kemur
fram i skriftarlofordum.

Lagmarksfjarfesting hvers adila i hlutabréfum i Fi Fasteignafélagi er kr. 10.000.000, ritad tiu
milljénir kréna, ad undanskildum Fi Fasteignafélagi GP ehf. Stjorn félagsins er heimilt ad veita
undanpégu fra pessu lagmarki telji hin astaedu til. Fyrirhugad er ad Fl Fasteignafélag GP ehf. muni
halda 4 einum hlut i félaginu innan eins ars fra askriftardegi (eins og hugtakid er skilgreint { 12. gr.
bessara skilmala).

Er stjorn hefur akvedid hlutafjaraukningu skal tilkynning bess efnis vera send fjarfestum med (i)
abyrgdarbréfi 4 pad heimilisfang sem fjarfestar skulu gefa upp og (ii) télvuposti. Med tilkynningu
sem send er fjarfestum um hlutafjaraukningu skulu fylgja naudsynlegar upplysingar um réttindi og
skyldur peirra i tengslum vid askrift ad hlutabréfum dtgefnum af félaginu. Ef tilkynning er send
med télvupdsti telst han gild pegar vidtakandi hefur stadfest méttéku hans.

Fijarfestum er skylt ad skrd sig fyrir nyjum hlutabréfum i hvert sinn sem stjornin akvedur
hlutafjaraukningu i samraemi vid askriftarloford, med askrift ad peim hlutabréfum sem lagt er til
ad atgefin verda i sama hlutfalli og pvi hlutafé sem eir eru skradir fyrir. Askriftarlofordin fela i sér
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bindandi skuldbindingu af halfu fjarfesta til ad skra sig fyrir hlutabréfum i samraemi vid
tilkynningar félagsins um hlutafjarhaekkanir upp ad hamarksfjarfestingu hvers fjarfestis i
hlutabréfum i félaginu.

Ekki méa greida fyrir nyja hluti med skuldajéfnudi, eda & nokkurn annan héatt en med reidufe.
Askrift ad nyjum hlutabréfum skal skrad a askriftaskra, sem undirritud skal af stjorn félagsins.

Stjérn félagsins er heimilt ad haekka hlutafé félagsins um allt ad kr. 23.810.000 ad nafnverdi med
Gtgéfu nyrra hlutabréfa. Er stjorn félagsins heimilt ad framkvaema hlutafjarhaekkanir til 21.
névember, arid 2016. Askriftarverd er kr. 100 & hlut og skal vera greitt i reidufé. Nanari skilmala
hlutafjarhaekkunarinnar, s.s. vardandi frest til skriftar og greidslu dskriftarverds, er ad finna i 7., 8.
og 10. gr. pessara skilméla. Fjdrfestar eru ekki skuldbundnir til pess ad taka patt i
hlutafjaraukningu umfram pad sem bpeir hafa skuldbundid sig samkvaemt dskriftarlofordi.
Haekkunarheimild pessi gildir til 21. névember 2016.

Efnd askriftarloforda

Félagid skal innheimta skriftarloford i eftirfarandi hlutfollum: 20% i formi hlutafjar og 80% i formi
skradra skuldabréfa, sbr. p6 2. mgr. 5. gr. pessara skilmala.

Eftir pvi sem félagid raedst i fjarfestingar verda askriftarloford innheimt hlutfallslega (pro rata) af
fjarfestum ad Fi Fasteignafélagi GP ehf. undanskildum. Askriftarlofordid verdur innheimt innan
briggja (3) dra fra askriftardegi (eins og hugtakid er skilgreint i 12. gr. pbessara skilmala). Stjorn
félagsins er p6 heimilt ad framlengja heimild til pess a8 innheimta askriftarloford um eitt (1) ar og
verdur pvi heimild til pess ad innheimta askriftarloford ad hamarki fjogur (4) ar fré askriftardegi.
A8 bessum fjorum drum lidnum verdur ekki um frekari innheimtur & askriftarlofordin ad reeda.
Stefnt er ad pvi ad nyta allt ad 50% af askriftarlofordunum innan tveggja (2) éra fra askriftardegi.
Aukinheldur er stefnt ad pvi ad innheimta oll dskriftarloford (100%) innan briggja ara frd
askriftardegi, med fyrrgreindum fyrirvara um framlengingu um eitt ar.

Greidslur skal inna af hendi eigi sidar en 20 virkum dégum eftir ad stjorn félagsins hefur farid fram
4 pad vid fjarfesti med tolvupdsti og abyrgdarbréfi. Fi Fasteignafélag hefur einnig heimild til ad
innheimta askriftarloford til ad tryggja ad naegilegt handbaert fé sé fyrir hendi i félaginu.
Innheimta askriftarloforda skal pé ekki leida til pess ad handbazert fé nemi haerri upphaed en 5% af
askriftarlofordum.

Tryggingarbréf

Félagid mun gefa Ut tryggingarbréf (an vaxta), par sem allar undirliggjandi fasteignir félagsins, eins
og baer eru hverju sinni, eru vedsettar til tryggingar & skilvisri og skadlausri greifslu
fjarskuldbindingum félagsins vegna skuldabréfadtgafunnar (hér eftir nefnt ,tryggingarbréfic®).
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Félaginu ber ad pinglysa tryggingarbréfinu i fasteignabdk hverrar fasteignar félagsins i samraemi
vid akvaedi pinglysingalaga, sbr. 1. mgr. 19. gr. laga um samningsved nr. 75/1997.

10. Greidslufall

Fjarfestum ber ad greida fiarmuni inn til Fi Fasteignafélags i samraemi vid askriftarloford sin, baedi
fyrir hlutabréf og skuldabréf sem utgefin eru af félaginu, eftir bvi sem stjornin 6skar eftir, sbr. 8.
gr. pessara skilmala. NG stendur fjérfestir ekki vid skuldbindingu sina samkvaemt éskriftarlofordi,
skal félagid senda med abyrgdarbréfi greidsluaskorun til fiarfestisins og gefa manadarfrest til pess
ad efna skuldbindinguna. Efni fijarfestir ekki skuldbindingu sina samkveemt askriftarlofordi innan
fyrrgreindra timamarka, minnkar eignarhlutur vegna fyrri fjdrfestingar fjarfestisins i hiutabréfum i
félaginu um 50%. [ pvi tilviki er fjarfestir skuldbundinn til pess ad framselja eignarhlut pann sem
nemur laekkuninni til félagsins. Jafnframt missir fjarfestir rétt til hagnadar af fjarfestingum eftir
greidslufallid. Laekkun hlutar skv. grein pessari skilur fidrfestinn ekki undan greidslu a sinum hluta
i umsyslupoknun Fi Fasteignafélags GP ehf., sbr. 17. gr. pessara skilmala.

Komi til greidslufalls skal stjérn Fi Fasteignafélags bjoda 66rum fjdrfestum ad nyta sér hid 6efnda
askriftarloford. Fjarfestar skulu eiga hlutfalislegan (pro rata) forgangsrétt ad defndum
askriftarlofordum. Ef fjarfestir vill neyta forgangsréttar sins skal hann upplysa félagid um pad
skriflega innan fimmtan (15) daga frd méttoku tilkynningar fra stjérn félagsins. Ef fjarfestar kjosa
ad nyta sér ekki forgangsrétt ad defndum dskriftarloforgum flyst forgangsrétturinn til annarra
fjarfesta i samraemi vid hlutafjareign peirra. A8 bvi bunu skal stjorn félagsins heimilt ad bjoda
pridja adila ad nyta sér hid éefnda askriftarloford.

11. Starfstimi félagsins

Fyrirhugad er a8 félagid verdi starfraekt i 10 ar (,starfstimi félagsins“) fra askriftardegi sbr. 12. gr.
pessara skilmala. Stjorn er pé heimilt, med sampykki allra stjérnarmanna félagsins, ad stytta
starfstima félagsins, ef pad er metid hagkvaemt, eda lengja starfstima félagsins einu sinni um tvo
ar, sbr. 19(3) gr. sampykkta félagsins. Starfstimi félagsins getur pvi ad hdmarki orid 12 ar.

12. Fjarfestingatimabil

Gert er rad fyrir ad nyfjarfestingum verdi lokid innan briggja (3) ara fra askriftardegi. PS er stjorn Fi
Fasteignafélags heimilt ad framlengja fjarfestingatimabil félagsins um eitt ér, og pa ad
nyfjarfestingum verdi lokid ad hamarki innan fjdgurra (4) ara fra askriftardegi. Askriftardagur er sa
dagur pegar askrift eda skuldbindandi askriftarloford liggja fyrir fra neer dllum fjarfestum i félaginu
eda 21. névember 2012. Abyrgdaradili skal greina fjarfestum fra dagsetningu askriftardags.

Eftir ad fjarfestingatimabili lykur er Fl Fasteignafélagi heimilt ad radast i frekari fjarfestingar ef pad
er til pess fallid ad vernda eda auka verdgildi eldri fjarfestinga félagsins (,endurbaetur”). Fjaratiat
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vegna endurbdta geta ordid allt til loka starfstima félagsins, en b6 verda énytt dskriftarloford ekki
nytt til pess ad fjarmagna endurbzetur eftir ad fyrrgreindu fjogurra (4) dra fjarfestingatimabili
lykur.

Félaginu er heimilt ad innheimta askriftarloford ad hamarki i fjogur (4) ar fra askriftardegi.

13. Fjarfestingastefna Fi Fasteignafélags

Allar fjarfestingar Fi Fasteignafélags skulu vera i samraemi vid gildandi fjarfestingastefnu félagsins,
upphaflega dags. 25. januar 2013.

14. Skuld- og vedsetningarbann

Fi Fasteignafélagi er o6heimilt ad skuldsetja sig umfram skuldabréfaltgafu félagsins, ad
undanskildum hefdbundnum vidskiptaskuldum sem tengjast daglegum rekstri.

Jafnframt er félaginu heimilt ad vedsetja eignir félagsins (ad tryggingarbréfinu undanskyldu, sbr.
9. gr. pessara skilmala), gangast i dbyrgdir eda setja greidsluhaefi félagsins med einum eda 66rum
heetti til tryggingar skuldbindinga félagsins og/eda pridja adila.

15. Utborganir
Heimilt er ad radstafa hreinum afrakstri (rekstrartekjur og tekjur vegna solu & fjarfestingum ad
fradregnum beinum kostnadi) af sélu eigna Fi Fasteignafélags til hluthafa félagsins hlutfallslega
(pro rata) i samremi vid (i) skilmdla og sampykktir utgefanda og (ii) skilmala
skuldabréfautgafunnar. Ad teknu tilliti til peirra skilyr6a sem eru sett skal jafnframt vera heimilt
ad nyta afrakstur félagsins til pess ad rédast i endurbaetur ef pad er til pess fallid ad vernda eda
auka verdgildi eldri fjarfestinga félagsins, sbr. heimild i 13. gr.
Utborganir skulu eiga sér stad eins fljott og haegt er.
Utborganir skulu vera i formi reidufjar.

16. Framsal eignarhluta
Engar hémlur eru 4 vidskiptum med hlutabréf i félaginu.
Engar hédmlur eru med vidskipti skuldabréfa dtgefnum af félaginu.
bratt fyrir framsal & hlutabréfum og/eda skuldbréfum utgefnum af félaginu eru fjarfestar

skuldbundnir i) til ad efna utistandandi askriftarloford sin og ii) til pess ad greida sinn hluta i arlegri
umsyslupdknun Fi Fasteignafélags GP ehf. Stjorn félagsins er pd heimilt ad veita sampykki fyrir ad
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framsalshafi taki vid Gtistandandi skuldbindingum fjarfestis, ad pvi gefnu ad framsalishafi
skuldbindi sig til pess ad i) efna Gtistandandi askriftarloford viGkomandi fjarfestis og ii) greida hlut
framseljanda i arlegri umsyslupdknun Fi Fasteignafélags GP ehf.

17. Umsyslupoknun

Fi Fasteignafélag og Fi Fasteignafélag GP ehf. hafa undirritad pjénustusamning sin & milli dagsettur
i jantGar 2013, par sem kvedid er & um umsyslupéknun og arangurstengda pdknun til handa
abyrgdaradila.

Fyrstu prju rekstrardr félagsins skal Fi Fasteignafélag greida Fi Fasteignafélagi GP ehf.
umsyslupéknun & ari sem svarar til 0,8% af askriftarlofordi hvers fjarfestis. Framlengi stjoérn
félagsins fjarfestingatimabil um eitt ar i samreemi vid 13. gr. bessara skilmala, skal p6knun
abyrgdaradila fyrstu fjégur rekstrarar félagsins svara til 0,8% af askriftarlofordi hvers fjarfestis
(, fjarfestingatiminn®).

A fjarfestingatimanum lidnum og par til eignasafn félagsins er ad fullu selt, skal umsyslupéknun
midast vid 0,8% af heildarverdmaeti undirliggjandi fasteigna félagsins i lok hvers ars skv.
endurskodudum arsreikningi félagsins. Komi til pess ad skipt verdi um abyrgdaradila i samraemi vid
27(1) gr. sampykkta félagsins (sbr. einnig 19. gr. skilmala pessara), skal uppgjér vid Fi
Fasteignafélag GP ehf. vera i samraemi vid 27(4) gr. sampykkta félagsins (sbr. 4. mgr. 19. gr.
skilmala pessara) og 5. gr. fyrrgreinds pjénustusamnings.

Umsyslupdknunin skal greidast fyrirfram tvisvar & ari pann 30. juni og 31. desember ar hvert.

Aukreitis vid umsyslupoknunina skal félagid greida Fi Fasteignafélagi GP ehf. drangurstengda
péknun sem skal nema 10% af dvoxtun umfram 5% raundvoxtun (sem skal reikna i samraemi vid
sampykkta formdlu i pjénustusamningi Fi Fasteignafélags GP ehf. og félagsins, dagsettur i jantar
2013). Arangurstengd poknun Fi Fasteignafélags GP ehf. skal b6 ad hamarki nema 10% af 8%
raunavoxtun. Af pessu leidir ad drangurstengd poknun Fi Fasteignafélags GP ehf. getur adeins
numid 10% af raundvéxtun & bilinu 5 — 8%. begar eignasafn félagsins hefur verid ad fullu selt skal
endurskodandi félagsins an tafar reikna medaltal raundvoxtunar a ari yfir starfstima félagsins. Ef
raunavoxtun a ari yfir starfstimabilid er harri en 5% raunavoxtun skal reikna ut 10% af slikri
umfram &voxtun sem skal greitt til Fi Fasteignafélags GP ehf., en ekki er greidd arangurstengd
péknun @ avéxtun umfram 8% raunavoxtun. Ef raundvéxtun fer ekki umfram 5% skal engin
arangurstengd poknun greidd til Fi Fasteignafélags GP ehf.

Fi Fasteignafélag GP ehf. ber abyrgd & rekstri félagsins a grundvelli fyrrgreinds pjénustusamnings
vid félagid.

Fi Fasteignafélag GP ehf. skal greida allan stjérnunarkostnad Fi Fasteignafélags, svo sem laun
framkveemdastjora, starfsmanna, husaleigu og almennan stjérnunarkostnad.
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UmsyslupSknunin er greidd af handbaeru fé Fi Fasteignafélags. Reynist porf & ma innheimta
askriftarloford til greidslu umsysiupdknunar, en b6 ad hamarki i fjogur ar fra dskriftardegi, sbr. 8
gr. bessara skilmala.

18. Breytingar & forsendum abyrgdaradila

Skradir hluthafar sem eiga ad minnsta kosti 70% af utgefnu hlutafé i félaginu geta tekid akvérdun
4 hlutahafafundi um a8 slita samstarfi vid Fi Fasteignafélag GP ehf. og skipa nyjan dbyrgdaradila i
hans stad, sbr. 27(1) gr. sampykkta félagsins.

Ef skipt verdur um abyrgdaradila i samraemi vid 27(1) gr. sambpykkta félagsins skal félagid segja
upp pjénustusamningi vid Fi Fasteignafélag GP ehf., i samraemi vig dkvaedi samningsins.

Ef skipt verdur um abyrgdaradila i samraemi vid 27(1) gr. sampykkta félagsins skal Fi Fasteignafélag
GP ehf. selja hlutabréf sin i félaginu til pess adila sem tekur vid sem nyr dbyrgdaradili 4 verdi sem
jafngildir nafnverdi hlutabréfa sem abyrgdaradila a i félaginu. Sama skuldbinding & sélu hlutabréfa
gildir ef hinum nyja dbyrgdaradila verdur skipt ut.

Ef skipt verdur um &byrgdaradila i samraemi vid 27(1) gr. sampykkta félagsins innan 12 ménada
fra stofnun félagsins, skal félagid tryggja skadleysi dbyrgfaradila med pvi ad tryggja ad Fi
Fasteignafélag GP ehf. fai greidda umsyslupoknun fyrir fyrstu 12 manudina 4 starfstima félagsins
skv. 18. gr. bessara skilmdla. Hafi abyrgdaradili, vid slit samstarfs innan fyrrgreinds timabils, pegar
fengid greidda umsyslupdknun fyrir fyrstu 12 manudina a starfstima félagsins, & hann ekki rétt a
sérstakri greidslu vegna skipunar nys &byrgdaradila umfram pad sem fram kemur i 27(3)
sampykkta félagsins.

Ef skipt er um dbyrgdaradila eftir ad 12 manudir eru lidnir fra stofnun félagsins, skal uppgjor vid Fi
Fasteignafélag GP ehf. vera i samraemi vid 5. gr. pjénustusamnings félagsins og Fi Fasteignafélags
GP ehf., dagsettur i januar 2013.

19. Stofnkostnadur

Fi Fasteignafélag skal bera allan kostnad vid stofnun félagsins, svo sem légfraedikostnad, gjold til
hins opinbera (p.m.t. stimpilgjéld vegna utgafu hluta- og skuldabréfa) og annan kostnad sem
edlilegt ma telja ad sé hluti af pvi ad koma félaginu a laggirnar.

20. Annar kostnadur

Fi Fasteignafélag mun greida allan rekstarkostnad einstakra fasteigna, svo sem fasteignaskatt,
tryggingar, vidhald og pjonustu vid leigutaka. Aukinheldur mun Fi Fasteignafélag greida beinan
kostnad vid kaup og sélu & fjarfestingunum, p.m.t. s6lup6knun, opinber gjéld, kostnad vegna
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samningsgerdar, malsvarnarlaun, skadabatur og kostnad vegna slita félagsins. P4 mun Fi
Fasteignafélag einnig greida kostnad vegna vanefnda & askriftarlofordum sem félagid hefur reynt
ad innheimta en &n &rangurs, kostnad vegna endurskipulagningar eda breytinga 4 hégum bess.

Fi Fasteignafélag skal greida allan kostnad vegna tryggingarbréfsins, m.a. stimpilgjold og
binglysingarkostnad.

Jafnframt skal félagid greida kostnad vegna eftirlits og endurskodunar & arsreikningum félagsins.
Sampykki meirihluta stjérnar Fi Fasteignafélags parf fyrir adkeyptri radgjof vegna fiarfestinga.

21. Skattaleg mal

Fi Fasteignafélag er ekki sjalfstaedur skattadili. Hverjum fjarfesti fyrir sig ber ad standa skil &
skottum og 68rum opinberum gjoldum vegna starfsemi félagsins eins og skattskylda hvers
myndast skv. gildandi l6gum.

22. Bokhaldsskylda

Fi Fasteignafélag skal i bokhaldi sinu halda reikning fyrir hvern einstakan fjarfesti, par sem fram
koma askriftarloford, innborganir og utgreidslur, hlutdeild i virisbreytingum og éfallinn kostnadur
vidkomandi fjarfestis.

pa skal félagid i utreikningum sinum & vir8isbreytingum fasteigna notast vid alpjodlega
vidurkennda stadla.

23. Upplysingaskylda

Arsreikningar félagsins skulu vera ollum adgengilegir. Arlega mun Fi Fasteignafélag senda
fjarfestum endurskodada 4rsreikninga. Arsfjordungslega munu fjarfestar hafa adgang ad
6endurskodudum arsfiérdungsuppgjorum. AJ auki mun félagid utvega fjarfestum allar
naudsynlegar upplysingar til pess ad peir geti innt af hendi upplysingaskyldu vid yfirvéld, p.m.t.
skattframtél og upplysingar til Fjarmalaeftirlits.

Oll birting upplysinga skal vera i samraemi vid reglur fyrir utgefendur fjdrmalagerninga, utgefnar af
NASDAQ OMX & Islandi., pann 1. desember 2009

24. Breyting & pessum skilmalum
Skilmalum pessum verdur ekki breytt nema a hluthafafundi med (i) sampykki hluthafa sem rada

yfir a8 minnsta kosti 2/3 heildarhlutafjér i félaginu og (ii) sampykki dbyrgdaradila félagsins sbr.
13(6) gr. i sampykktum félagsins.
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Komi til pess a8 skilmalum pessum verdi breytt skal tilkynna fjdrfestum um slikar breytingar med
télvuposti og abyrgdarposti & pad heimilisfang sem fjarfestar hafa gefid upp. Ef tilkynning er send
med tolvuposti telst hin gild pegar vidtakandi hefur stadfest méttdku hans. Aukinheldur skal
stjorn Fi Fasteignafélags gera grein fyrir slikum breytingum a naesta hluthafafundi félagsins.

25. Sambykki fjarfesta

Med undirritun & yfirlysingu i vidauka | vid skilméla pessa, gerast fjarfestar adilar ad skilmalum
pessum og skuldbinda sig til pess ad vera bundnir af dkveedum skilmalanna.

26. Log sem um skilmalana gilda og lausn deilumala
Framkvaemd og tulkun skilmdla pessara fer eftir islenskum l6gum.

Fjarfestar skulu leitast vid ad saetta sérhvern dgreining i godri tru. Geti peir ekki leyst agreining i
gbdri tru skal leggja deiluefnid fyrir héradsdém Reykjavikur.

27. Tilkynningar

Allar tilkynningar og ordsendingar samkvaemt skilmalum pessum skulu sendar med abyrgdarbréfi
og tolvupdsti & upp gefid télvupostfang og skrad heimilisfang i pjodskra. Sé ekki kvedid 4 um
annad i skilmalum pessum skal litid svo & ad hver tilkynning eda 6nnur ordsending sé gild eda fram
komin (i) atta vinnudégum eftir sendingu, hafi pad verid gert med abyrgBarpdsti, eda (ii) einum
vinnudegi fra sendingu, hafi pad verid gert med toivupdsti med stadfestingu & mottdku
vidtakanda.

Reykjavik, 24. april 2013

A Fa te|gnafelags slhf.
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